CONTRATO DE ARRAS PENITENCIALES


En CIUDAD, a DIA de MES de 2025

REUNIDOS
D. NOMBRE, mayor de edad, con D.N.I. XXXXXXXX, con domicilio a efectos de notificaciones en [Dirección], intervienen como parte VENDEDORA, en su propio nombre y derecho.
Y de otra parte D. NOMBRE , mayor de edad, con D.N. XXXXXXXX y con domicilio, a efecto en la [Dirección], Intervienen en su propio nombre y derecho, formando la parte COMPRADORA.
INTERVIENEN
Todas las partes en su propio nombre y en la representación que ostentan se reconocen recíprocamente plena capacidad legal para suscribir el presente contrato y a tal efecto.
EXPONEN y ACUERDAN
PRIMERO.- Que todos los comparecientes de la parte VENDEDORA es dueña del 100% del pleno dominio de la siguiente finca urbana:
-	Indicar dirección del inmueble e inscripción en el registro de la propiedad.

SEGUNDO.- Que estando la parte vendedora, interesada en la venta de la finca antedicha, y la parte compradora en la adquisición de la misma, ambas partes han acordado formalizar el presente contrato de reserva sometiéndolo a las siguientes estipulaciones:
ESTIPULACIONES
Primera.- La parte vendedora reserva la vivienda descrita hasta la entrega final de la cantidad pendiente que a continuación se expresa. La parte compradora declara conocer y aceptar la finca descrita en el expositivo primero de este contrato, como cuerpo cierto y en el estado físico y urbanístico en que se encuentra.
Segunda.-En concepto de arras penitenciales , la parte compradora entrega en este acto la suma de veinticinco mil euros (25.000,00 €) mediante transferencia bancaria a la cuenta Nº de cuenta bancaria.
El presente documento se somete a la condición resolutoria expresa a favor de la parte vendedora consistente en que, si el importe transferido no se abonase en esa cuenta en el plazo de 72 horas, el presente contrato quedará sin efecto ni valor jurídico alguno, quedando los vendedores en libertad de transferir a terceros la vivienda.

Tercera.- El precio de la compraventa se fijará en la cantidad de PRECIO DE COMPRA (PRECIO€) para la parte vendedora.
Dicho importe será satisfecho de la siguiente forma:
· IMPORTE ARRAS (IMPORTE €) que se entrega en este acto en concepto de arras penitenciales
· IMPORTE DE VENTA RESTANDO LAS ARRA (IMPORTE €) cantidad restante para llegar al precio de compraventa y de escrituración, los pagará la parte compradora a la vendedora, en el momento de otorgarse la Escritura Pública de Compraventa mediante transferencia bancaria.
Cuarta.- Las partes acuerdan que el presente contrato de arras queda condicionado al resultado de la tasación oficial del inmueble objeto del presente contrato, realizada por sociedad de tasación homologada por el Banco de España y encargada por la parte compradora.
En caso de que el valor de tasación resultante sea inferior al precio de compraventa pactado en este contrato en más de un ___% (o que no alcance el valor mínimo exigido por la entidad financiera para conceder la financiación solicitada), la parte compradora podrá desistir de la compraventa.
Para acreditar dicha circunstancia, la parte compradora entregará a la parte vendedora copia del informe de tasación emitido por la sociedad de tasación correspondiente.
En tal supuesto, este contrato quedará resuelto de pleno derecho, obligándose la parte vendedora a devolver íntegramente a la parte compradora las cantidades entregadas en concepto de arras, sin que ninguna de las partes pueda reclamar indemnización adicional.
Quinta.-La escritura pública se formalizará ante el Notario de Madrid que designe la parte compradora y comunicada a la parte vendedora mediante notificación al domicilio que figura en el encabezamiento de documento o a través de la agencia inmobiliaria, con una antelación no inferior a una semana. El plazo pactado para realizar la compraventa se establece en el final del día FECHA LÍMITE PARA FIRMAR ANTE NOTERIO, pudiendo ampliar el sin penalización por ambas partes, solo y exclusivamente, si hubiese algún problema durante el proceso de inscripción en el registro de la propiedad.
Sexta.- La entrega de la vivienda se formalizará libre de cargas y gravámenes.
Séptima.- La parte compradora se hace cargo de las derramas en curso aprobadas por la comunidad de propietarios hasta la fecha de la firma de la compraventa ante notario.
Octava.- Todos los gastos derivados de la operación de compraventa serán satisfechos por la parte compradora. La plusvalía municipal correrá por cuenta de la parte vendedora. El impuesto sobre bienes inmuebles de la vivienda correspondiente al ejercicio 2025 será satisfecho por la parte vendedora.
Novena.- El presente contrato de arras penitenciales está sometido a lo previsto en el artículo 1.454 del Código Civil y, en consecuencia, si la compraventa no llegara a formalizarse en las condiciones pactadas en este documento o si la parte compradora comunicara a la parte vendedora su intención de no formalizar la operación en las condiciones pactadas, la parte vendedora hará suyas las cantidades entregadas en concepto de arras, quedando en libertad para poder formalizar la compraventa con quien tenga por conveniente.
Por el contrario, si la operación de compraventa no llegara a formalizarse en las condiciones pactadas en este documento por causa imputable a la parte vendedora, ésta vendrá obligada a devolver la suma entregada en concepto de arras más otra cantidad igual.
Décima.-Para la resolución de cualquier conflicto o divergencia que pudiera plantearse entre las partes con referencia a la ejecución del presente contrato, las mismas se someten a los Juzgados y Tribunales de Madrid (capital), con expresa renuncia a otro fuero que pudiera corresponderles.
Y para que así conste, y en prueba de conformidad, se firma el presente documento, a un solo efecto, por duplicado, y en todas sus páginas, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.



PARTE COMPRADORA	PARTE VENDEDORA

